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DICTAMEN PERICIAL EN RELACION A LAS OBRAS DE
REFORMA INTERIOR DE LA VIVIENDA DE LA CARRETERA DE
---------------- DE MANRESA (BARCELONA)

Solicitante:

Emplazamiento: Carretera de ---------------- . 08241 Manresa

Fecha: Junio 2015

Pablo Sen, Arg. Técnico/Ing. de Edificacion. Ref.: 08-15 Manresa
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Pablo Sen Roldua, poseedor del titulo de Arquitecto Técnico e Ingeniero de
Edificacion, colegiado numero 8082 del Colegio de Aparejadores, Arguitectos
Técnicos e Ingenieros de Edificacion de Barcelona, Postgrado en Pericia Forense,
miembro de la Asociacion Catalana de Peritos Judiciales y Forenses, técnico de la
Administracion Local en excedencia, con NIF. 46131821-P y domicilio profesional en

Calle Encarnaci6é, 47 de Barcelona, requerido por para
dictaminar en relacién a las obras de reforma interior previstas en la vivienda de la
Carretera de ----------------- de Manresa. Habiendo aceptado el requerimiento,

habiendo recogido cuantos datos y detalles se han estimado de interés, y estudiado
cuidadosamente el asunto, pasa a cumplir su cometido emitiendo el siguiente

DICTAMEN PERICIAL

manifestando que promete haber realizado el presente dictamen con la mayor
objetividad posible, tanto lo que puede favorecer como lo que sea susceptible de
causar perjuicio a cualquiera de las partes, y gue conoce las sanciones penales en
que puede concurrir en caso de incumplimiento de su deber segun dispone el articulo
335 apartado 2° de la L.E.C. Asimismo el suscrito manifiesta no ser pariente por
consanguinidad o afinidad dentro del cuarto grado civil, del actor, ni de ninguna de
las partes, no haber estado en situacion de dependencia o de comunidad o de
contraposicion de intereses, no tener amistad intima o enemistad manifiesta con
ninguna de las partes o con sus Abogados o sus Procuradores, no creyendo exista
ninguna otra circunstancia que le haga desmerecer en el concepto profesional.
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1.- INTRODUCCION

Para la redaccion del presente dictamen se ha realizado una visita de
reconocimiento pericial en fecha 8-6-15 y una segunda visita en fecha 25-6-15 con
objeto de reconocer el inmueble y cotejar las obras llevadas a cabo en el mismo con
el proyecto de obras redactado por en Abril de 2014.

0

Foto 1y 2.- Vista edificio con indicacién del piso objeto de dictamen.

Se ha estudiado la siguiente documentacién proporcionada por el solicitante:

Proyecto Basico y de Ejecucion de reforma interior de la vivienda ----------------
del edificio plurifamiliar entre medianeras situado en la Cta. -----—---—--- de
Manresa (Bages); visado por el colegio de Arquitectos de Catalufia el 15-5-14.
Licencia municipal de obras nim. ----------------- .

Contrato de prestacion de servicios de arquitectura y prescripciones técnicas
y ejecucion de obra en relacién al proyecto de reforma interior de la vivienda
principal primera en la carretera ---------- de Manresa; de fecha 16 de
septiembre de 2014.

Facturas adquisicion material.

Fotografias anteriores al inicio de las obras de reforma y durante la misma.

Atendiendo a las fechas recogidas en el contrato de prestacion de servicios y
ejecucion de obra los trabajos deberian encontrarse finalizados. Quien suscribe ha
podido comprobar que la obra de reforma interior no esta acabada. En las dos visitas
gue se han realizado al inmueble no habia personal trabajando y el aspecto general
de la obra denota la inexistencia de actividad.
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Segun lo expuesto, en el siguiente apartado se hara un analisis de las obras
pendientes de ejecucion.

Mas adelante también se detallaran aquellas obras ejecutadas que se considera
gue no se han llevado a cabo de forma adecuada y/o que requieren de alguna
intervencion de reparacion.

2.- CERTIFICACION DE LAS OBRAS DE REFORMA EJECUTADAS EN LA VIVIENDA PPAL.
12 DE LA CARRETERA ---------- DE MANRESA (BARCELONA).

Las obras de reforma interior de la vivienda de la Carretera --------- de Manresa
estan detalladas en el Proyecto Basico y de Ejecucidon de fecha Abril de 2014
redactado por . En este proyecto hay detalle de mediciones de las
partidas necesarias para realizar la obra con aplicacibn de precios unitarios. El
importe total del Presupuesto de Ejecucién por Contrata (P.E.M + 19% G.G.O y B.l.) sin
IVA de estas obras asciende a 48.121,48 euros.

Sin embargo en el Contrato “llaves en mano” suscrito en fecha 16 de Septiembre
de 2014 asciende a 51.378,00 euros. Esto supone un incremento respecto al valor del
proyecto del 6,77%. Esta variacion no esta detallada en relacién a qué se refiere por
lo que cabe suponer un incremento global proporcional a los importes de las
diferentes partidas.

Se pretende certificar las obras realmente ejecutadas tanto en medicion como
en precio. De esta manera, se realizara el analisis en base a las partidas y precios
recogidos en el proyecto y finalmente se incrementaran en un 6,77% para adecuarlos
a la variacion estipulada en contrato.

A continuacion se recogen las diferentes partidas del proyecto indicando el % o
importe ejecutado y se realizan los comentarios, si procede, de justificaciéon de la
certificacion:

2361 DFCO10 Ut  Aixecat de fusteria d'alumini de qualseval tipus situada en fagana, entre 3 i 6 m? de superficie, amb
mitjans manuals, | carrega manual d'enderrecs sobre camié o contenidor.

0% ejecutada. La carpinteria se encuentra instalada.

23862 DFC0O10b Ut Aixecat de fusteria d'alumini de qualsevel tipus situada en fagana, de manys de 3 m? de superficie,
amb mitjans manuals, i carrega manual d'enderrocs sobre camid o contenidor.

0% ejecutada. Se ha comprobado que todas las ventanas existentes se encuentran
en los huecos arquitectonicos, sin retirar.
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23841 DFV040 m* Desmuntatge d'envidrament de lluna de vidre simple de 4 mm de gruix, fixat sobre fusteria, amb
mitjans manuals, i carrega manual del material desmuntat sobre camié o contenidor.

0% Ejecutada. Los vidrios estan montados en las carpinterias de las partidas 2.3.6.1 y
2.3.6.2.

2441 DFP0O20 Ut  Desmuntatge amb recuperacio del material de fulla de porta interior de pas de fusteria de fusta,
galzes, tapajunts i ferraments, amb mitjans manuals.

100% ejecutada.

2.4.5.1 DPT021 m? Obertura de buit en particid interior de fabrica revestida, formada per mad buit triple de 11/12 ecm
d'espessor, amb mitjans manuals, i carrega manual de runa sobre camio o contenidor.

100% ejecutada.

2452 DETO21b m2  Obertura de buit en particié interior de fabrica revestida, formada per mad massis a ma¢ de cantell
de 5 cm em d'espessor, amb mitjans manuals, | carrega manual de runa sobre camié o contenidor.

100% ejecutada.

2521 DICO10 Ut Desmuntatge amb recuperacié del material de radiador de 80 kg de pes maxim, i suports de
fixacio, amb mitjans manuals.

100% ejecutada.

25022 DIC020 Ut Desmuntatge amb recuperacio del material de caldera o grup térmic a gas de 150 kg de pes
méxim, suports de fixacio i bancada de suport, si disposa d'ella, amb mitjans manuals

100% ejecutada.

2531 DIECGO Ut Desmuntatge de xarxa d'instal-lacié eléctrica interior scta tub protector, en viviendes plurifamiliars
de 115 m? de superficie construida per habitatge; amb mitjans manuals i carrega manual del
material desmuntat sobre camid o contenidor.

100% ejecutada.

28532 DIE100 Ut  Desmuntatge de mecanisme eléctric d'encastar per a interior, amb mitjans manuals | carrega
manual del material desmuntat sobre camid o contenidor.

100% ejecutada.

2541 DIF105 Ut Desmuntatge de xarxa dinstal-laci¢ interior d'aigua, col-locada superficialment, gue dona servei a
una superficie de 115 m? amb mitjans manuals | carrega manual del material desmuntat scbre
camio o contenider.

100% ejecutada.

2:5.641 D010 Ut Desmuntatge d'aparell d'il:luminacid interior suspés de sostre amb mitjans manuals | carrega
manual del material desmuntat sobre cami¢ o contenidor.

100% ejecutada.
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2581 DIS105 Ut Desmuntatge de xarxa d'instal-lacio interior de desguassos per a una superficie de cambra humida
de 5 m? amb mitjans manuals i carrega manual del material desmuntat sobre cami¢ o contenidor.

100% ejecutada.

2.7T:14 DRS010 m* Aixscat amb recuperacio del material de paviment existent a l'interior de 'edifici, de rajoles de
terratzo, i picat del material d'unio, amb mitjans manuals.

No se ha ejecutado parte del comedor (antigua Sala 1) y la galeria. (Fotos 27 y 79,
Anejo 1)

Asi, lo realmente ejecutado es:

83,31 x 4,66 €/m?2. = 388,23 euros.

Esta partida se supone ejecutada segun la medicidn especificada aunque se
desconoce si el material recuperado ha sido entregado a los propietarios. Si no se
acredita la ejecucién de la partida segun el redactado de la misma debe
considerarse que este material lo compran empresas especializadas a un precio que
oscila entre los 3 y los 16 euros/m2. mas IVA de media; dependiendo de la cantidad
y calidad de las piezas asi como del estado y profundidad en la limpieza.

DT DRTO30 m? Dempolicid de fals sostre enregistrable de plagues d'escaicola, amb mitjans manuzals | carrega
manual d'enderrocs sobre camié o contenidor.

100% ejecutada.

27.2.2 DRTO10 m? Arrencada de cel ras de canyis arrebossat amb guix, amb mitjans manuals, i carrega manual de
runa sobre camid o contenidor.

100% ejecutada.

2741 DRAQ10 m* Demolicié d'enrajolat de gres i picat de la capa base de morter, amb mitjants manuals, | carrega
manual de runa sobre camioé o contenidor.

100% ejecutada.

2761 DRDO10 m?  Aixecat de revestiment de paper en paraments interiors, amb mitjans manuals, i cérrega manual
de runa scbre camid o contenidor.

100% ejecutada.

2811 DSMO10 Ut Desmuntatge de lavabo amb pedestal, conjunt d'aixetes i accessoris, amb mitjans manuals i
carrega manual del material desmuntat sobre camid o contenidor.

100% ejecutada.

2.8.1.2 DSMO10b Ut Desmuntatge de water amb dipdsit baix, | accessoris, amb mitjans manuals | carrega manual del
material desmuntat sobre camio o centenidor.
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0% ejecutada.

2803 DSMO10c Ut Desmuntatge de banyera acrilica, conjunt d'aixetes i accessoris, amb mitjans manuals i carrega
manual del material desmuntat sobre camié o contenidor.

0% ejecutada. Se encuentra en la obra sin desmontar. (Foto 22, Anejo 1)

28.1.4 DSMO15 Ut Desmuntatge d'aixeteria de lavabo amb mitjans manuals | carrega manual del material desmuntat
schre camid o contenidor.

100% ejecutada.

2813 DSMO15b Ut Desmuntatge d'aixetena de banyera amb mitjans manuals | carrega manual del material desmuntat
scbre camié o contenidor.

0% ejecutada. (Foto 22, Anejo 1)

2821 DECO10 Ut Desmuntatge d'aigliera d'acer inoxidable de 2 cubetes, griferia i accessoris, amb mitjans manuals i
carrega manual del material desmuntat sobre camio o contenidor.

100% ejecutada.

2822 DSCO15 Ut Desmuntatge de griferie d'aigilera amb mitjans manuals i carrega manual del material desmuntat
sobre camié o contenidor.

100% ejecutada.

2.8:.2.3 DSCO20 m Desmuntatge de conjunt de mobiliari de cuina i accessoris, amb mitjans manuals, i carrega manual
del material desmuntat sobre camié ¢ contenidor.

100% ejecutada.

2824 DSC030 m Desmuntatge de taulell de cuina de pedra natural, amb mitjans manuals | carrega manual del
material desmuntat sobre cami¢ o contenidor.

100% ejecutada.

55.8.1 EMKO10 m2 Neteja de superficie de fusta en elements estructurals, amb mitjans manuals.

100% ejecutada. A la vista de las fotografias proporcionadas por la propiedad donde
puede observarse el estado de las vigas al inicio de la obra asi como del
reconocimiento en las visitas de inspeccidon puede considerarse que esta partida ha
sido ejecutada.

6.2.7.1 FFWO015c m* Extradossatl autoportant travat sobre tanacament de fagana, W 623 "KNAUF" realitzat amb placa
de guix laminat - |15 Standard (A)|, ancorada al parament vertical mitjancant estructura formada
per mestres; 85 mm de gruix tetal, separacid entre mestres 400 mm.
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Esta partida esta ejecutada aunque no esta finalizada del todo ya que existen
zonas donde no se ha realizado el encintado de juntas, empastado de fijaciones,
remate contra techo o paramentos verticales... Hay un tramo que no estaba previsto
pero ha de realizarse para ocultar las instalaciones de agua y luz que discurren por
un rincén de la cocina (Foto 33, Anejo 1). También esta pendiente de ejecucion el
tramo sobre la carpinteria de fachada del comedor tipo F4.

En la habitacién 3 las juntas entre placas no estan acabadas, segun se observa
en la foto 59 y 60 del Anejo 1. En el comedor las placas de la fachada lateral estan
inacabadas, segun se muestra en las fotos 23 y 24 del Anejo 1 y ademas deberan
realizarse trabajos complementarios para conseguir una planeidad adecuada. Estos
trabajos se valoraran aparte.

En el bafio 1 también hay una zona que falta por completar asi como en el bafio
2 sobre el inodoro y sobre la ventana.

La superficie que se considera que no esta acabada (pendiente un 25% en los
casos donde falta encintado y empastado, y un 35% en los cuales no se ha colocado
la placa) sumada a la superficie que no se ha iniciado se corresponde a no haber
ejecutado 11,5 m2. completos. De esta manera podemos aplicar el precio unitario
del proyecto, de 12,28 €/m2., y obtenemos un total de 141,22 euros.

Sin embargo, hay que tener en cuenta que el precio aplicado es el del proyecto,
dado para una cantidad importante y trabajo continuado. De esta manera, para
poder acabar la partida deberia incrementarse en un minimo de un 50% ese precio,
obteniendo un PEM pendiente de 211,83 euros.

Asi, lo ejecutado asciende a 926,22 euros.

5.2.7.2 FFW015 m? Extradossat autoportant travat sobre tanacament de fagana, W 623 "KNAUF" realitzat amb placa
de guix laminat - |15 Standard {A)|, ancorada al parament vertical mijangant estructura formada
per mestres; 140 mm de gruix total, separacidé entre mestres 400 mm

100 % ejecutada

FIATE3 FFWO0O15b m?® Extradossat autoportant travat sobre tanacament de facana, W 623 "KNAUF" realitzat amb placa
de guix laminat - |15 Standard (A)|. ancorada al parament vertical mitjancant estructura formada
per mestres; 65 mm de gruix tolal, separacio entre mesires 400 mm

100 % ejecutada

|6.8.3.1 08Pinycl m2 Repassar | ajustar les balconeres exteriors.

0% ejecutada. Se ha comprobado que no se ha hecho ninguna actuacién. Fotos 1,
2,11, 13, 14y 62 del Anejo 1.
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65641 FCPOEO Ut  Finestra de PVC de color negre una fulla practicable-oscil-lobatent i altra fulla practicable,
dimensions 600x1240 mm, amb premarc i compacte.

0% ejecutada. Estan instaladas las originales, segun puede observarse en diversas
fotos aportadas en el Anejo 1.

66.4.2 FCPOB0b Ut Porta balconera de PAVVC de color negre d'una fulla practicable-oscil-lobatent, dimensions §00x2810
mm, amb premarc i compacte.

0% ejecutada. Estan instaladas las originales, segin puede observarse en diversas
fotos aportadas en el Anejo 1.

| 65.6.4.3 FCPOGOd Ut Finestral fix de PVC de color negre dimensions 2860x2150 mm, amb premarc. |

0% ejecutada. Estan instaladas las originales, segun puede observarse en diversas
fotos aportadas en el Anejo 1.

65644 FCPOG0e Ut  Finestra de PVC de color negre una fulla practicable-oscil-lcbatent i altra fulla practicable,
dimensions 630x1120 mm, amb premarc | compacte.

0% ejecutada. Estan instaladas las originales, segun puede observarse en diversas
fotos aportadas en el Anejo 1.

6.6.4.5 FCP060c Ut  Finestra de PVC de color negre una fulla practicable-oscil-lchatent i altra fulla practicable,
dimensions 13002150 mm, amb premarc.

0% ejecutada. Estan instaladas las originales, segun puede observarse en diversas
fotos aportadas en el Anejo 1.

6.6.4.6 FCPO60T Ut  Finestral fix interior de PVC de color negre dimensicns 1940x1300 mm, amb premarc.

0% ejecutada. Estan instaladas las originales, segun puede observarse en diversas
fotos aportadas en el Anejo 1.

6.8.10.1 FRVO10 m Escopidor de marbre Blanc Macael, de 150 a 300 cm de longitud, de 33 a 35 cm d'ampladai 2 cm
de gruix.

0% ejecutada. No se ha colocado ningun tipo de escupidor.

6.8.10.2 FRVO10b m Escopidor de marbre Blanc Macael, fins a 110 cm de longitud, de 33 a 35 cm d'amplada i 2 cm de
gruix.

0% ejecutada. No se ha colocado ningun tipo de escupidor.

B.8.10.3 FRVO10c m Escopidor de marbkre Blanc Macael, de 110 a 150 cm de longitud, de 33 a 35 cm d'amplada i 2 cm
de gruix.

0% ejecutada. No se ha colocado ningun tipo de escupidor.
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69.11 FVC010 m? Doble envidrament estandard, 6/10/8, amb falgues i segellat continu.

0% ejecutada. Este acristalamiento se corresponde con varias de las nuevas
carpinterias exteriores no instaladas.

6912 Pinyol01 m2 Vidres i marquillos de fusta per a les balconzsres B1, B2, B3 amb preparacio, ajust i collocacis.

0% ejecutada. Este acristalamiento se corresponde con la intervencion no llevada a
cabo en las carpinterias de madera exteriores existentes.

6921 FWVIO10 m2  Vidre imprésincolor, 6 mm.

0% ejecutada. Este acristalamiento se corresponde con varias de las nuevas
carpinterias exteriores no instaladas.

| 6.9.4.1 FWVFO10 m® Llunaincolora, espessor 6 mm. |

0% ejecutada. Este acristalamiento se corresponde con varias de las nuevas
carpinterias exteriores no instaladas asi como a la ventana entre la cocina y el
comedor.

6942 FVFO10b m2  Lluna incolora, espesscr 10 mm.

0% ejecutada. Este acristalamiento se corresponde con varias de las nuevas
carpinterias exteriores no instaladas.

7111 PAF010 Ut  Armari prefabricat per encastar de dues fulles corredisses, de 250x120x60 cm de tauler melaminic.

0% ejecutada. No hay armarios instalados. Cabe detallar que la fabricaciéon de
armarios se lleva a cabo cuando la obra esta mas avanzada.

Folaliz PAF010c Ut  Armari empotrat en portes corredisses | rexapat de faig vaportizat de 262x272x60 cm sense
distribicié interior.

0% ejecutada. No hay armarios instalados. Cabe detallar que la fabricaciéon de
armarios se lleva a cabo cuando la obra estd mas avanzada.

O e PAFO10d Lt Armari empotrat en portes practicables dalt i baix en fusta de rexapat de faig vaporitzat de
252x101x40 om sense distribuci¢ interior.

0% ejecutada. No hay armarios instalados. Cabe detallar que la fabricacion de
armarios se lleva a cabo cuando la obra esta mas avanzada.

Fi 24 PAHO10 Ut Porta d'armari de dues fulles de 50 cm d'alcada de 720x19 mm, de tauler MDF llis, prelacada en
blanc, bastiment de base de pi pais de 70x35 mm; Col-locacié a prestatgeries de "Pladur” fet a
mida.

10
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0% ejecutada. No hay armarios instalados. Cabe detallar que la fabricacién de
armarios se lleva a cabo cuando la obra esta mas avanzada.

7.4.2.1 PPMO10b Ut Encolar les dues fulles de les portes (Cuina-Sala 1 actual i Habitacio 3 actual), per fer-les
corredisses, jocs de guia i redes amb acer inoxidable.

0% ejecutada.

7422 02052014 ut Ajustar i repassar les portes i reparar panys, existents de I'habtiatge.

0% ejecutada. Se considera oportuno hacer constar que las puertas no se encuentran
en la obra.

Catalk PSY050 m? Enva senzill "PLACO" (12,5 + 48 + 12,5)/400 (48) realitzat amb una placa de guix laminat A f
UNE-EM 520 - 1200 / 2000 / 12,5 / vora afinada, Placa Estandard STD 13 "PLACQO" en una cara i
una altra placa A / UNE-EN 520 - 1200 / 2000 / 12,5 / vora afinada, Placa Estandard STD 13
"PLACO" en l'altra cara, cargolades directament a una estructura simple autoportant de perfils
metal-lics d'acer galvanitzat formada per canals R 48 "PLACO" i muntants M 48 "PLACO", amb
una separacié entre muntants de 400 mm i una disposicid normal "N", banda autoadhesiva, Banda
45 "PLACQ", en els canals | muntants d'arrencada; 73 mm de gruix total.

De esta partida no se ha realizado el tabique del lateral del armario de la habitacion
1, las estanterias de la sala de estar y no esta finalizado uno de los tabiques del bafio
2 (se contabiliza el 50%).

Asi, tenemos:

40,37 m2. x 14,23 €/m?2. = 574,47 euros pendientes de ejecucion.

Lo realmente ejecutado asciende a 205,52 euros.

7651 PTWO15h m? Extradossat autoportant lliure sobre particié interior, W 625 "KNAUF", realitzat amb placa de guix
laminat - |15 Standard (A)], ancorada al parament vertical mitjangant estructura formada per canals
i muntants; 63 mm de gruix total, separaci¢ entre muntants 400 mm.

100 % ejecutada.

7652 PTWO015 m2?  Extracossat autoportant lliure sobre padicié interior, W 625 "KNAUF", realitzat amb placa de guix
laminat - |15 Standard (A)|, ancorada al parament vertical mitjancant estructura formada per canals
i muntants; 103 mm de gruix total, separacié entre muntants 400 mm.

Queda pendiente de ejecucion la parte baja del tabique, donde van los desagiies
delinodoro y bidé del bafio 1.

1,70m. x 0.65m. x 12,82 €/m2. = 14,17 euros.

En este caso también debemos aplicar un factor corrector de 1,5 por la escasa
superficie que debe realizar el industrial y por tratarse de una intervencién parcial.
De esta manera tenemos que el importe pendiente de ejecucion es de 21,26 euros.

Lo ejecutado asciende a 76,38 euros.

11
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| 7911 PYAO010b m? Ajudes de ram de paleta en edifici de habitatge unifamiliar, per instal laci¢ electrica. |

100% ejecutada. A pesar de que queda algun trabajo pendiente de instalaciones
eléctricas se considera que no se requieren ayudas especificas de ramo de paleteria.

7812 PYAQ10c m? Ajudes de ram de paleta en edifici de habitatge unifamiliar, per instal laci¢ de fontaneria.

100% ejecutada. Quedan pendientes trabajos en los que deberda intervenir el
instalador de fontaneria pero no se considera necesaria la ayuda de personal de
paleteria.

| TEE PYAQ10 m2  Ajudes de ram de paleta en edifici de habitatge unifamiliar, per instal lacié de calefaccid. |

100 % ejecutada. Los trabajos pendientes del ramo no implican la necesidad de
ayudas.

| 7814 PYA010d m® Ajudes de ram de paleta en edifici de habitatge unifamiliar, per instal lacié de gas. |

100 % ejecutada.

| FETE PYAQ10e m? Ajudes de ram de paleta en edifici de habitatge unifamiliar, per instal-lacié d'il-luminacic. |

0% ejecutada. No se han realizado instalaciones de iluminacion.

7.9.1.8 PYAQO10f m? Ajudes de ram de paleta en edifici de habitatge unifamiliar, per instal-lacié d'evacuacio d'aigles.

85% ejecutada. No esta finalizada la perforacion de las paredes de fachada para
provocar la salida de los desagies del bafiol/cocina y bafio 2 asi como el posterior
rejuntado y sellado.

Lo ejecutado asciende a 63,84 euros.

THET PYAQ10g m?  Ajudes de ram de paleta en edifici de habitatge unifamiliar, per la rebuda dels aparells sanitaris.

0% ejecutada. No hay aparatos sanitarios en la obra instalados ni por instalar.

|?.9.1.8 PYAQ010h m?  Ajudes de ram de paleta en edifici de habitatge unifamiliar, per |a rebuda de la fusteria exterior. |

0% ejecutada. No se han instalado nuevas carpinterias exteriores.

| F9.4.9 PYAD1S m* Meteja periodica, en habitatge unifamiliar. |

27,67% ejecutada.

T.8.1.10 PYA020 Ut Neteja final d'obra en habitatge unifamiliar, amb una superficie construida mitja de 35 m®.

0% ejecutada.
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794011 PYA120

m

Obertura i tancament de fregues amb morter de ciment M-5 en fabrica de mad buit, amb mitjants
manuals i carrega manual d'enderrocs sobre camio o contenider.

100% ejecutada. No se presume la necesidad de nuevas regatas.

8.2.1.1 1AAQTO

Ut

Xarxa interior d'usuari de 20 m de longitud, formada per punt d'accés a usuari (PAU), repartidor,
cable coaxial RG-6 amb cobertura exterior de PVC i 5 bases de presa.

100% ejecutada.

8221 IAF080

Ut

Xarxa interior d'usuari de 20 m de longitud, formada per punt d'accés a usuar {PAU), cable
telefonic d'1 parell i 5 bases de presa.

100% ejecutada.

83.4.1 ICNO15

Linea frigorifica doble realitzada amb canonada flexible de coure sense soldadura, formada per un
tub per liquid de 3/8" de diametrz i 0,8 mm de gruix amb allament de 9 mm d'espessoriun tub per
gas de 5/8" de diametre | 0,8 mm de gruix amb atllament de 10 mm d'espessor.

100% ejecutada.

83472 ICNO16

Canalitzacid encastada, formada per fub de PVC flexible, corrugat, de 25 mm de diametre nominal,
amb IP 545.

100% ejecutada.

83.43 ICNO17

Cablatge d'interconnexid entre unitat interior i unitat exterior d'aire condicionat format per cable
multipolar RZ1-K(AS), no propagador de la lama, amb conductor de coure classe 5 (-K) de 4G1,5
mm? de seccié, amb atlament de polietilé reticulat (R) i coberta de policlefina termoplastica lliure
de haldgens (Z1), sent la seva tensidé assignada de 0,6/ kY.

100% ejecutada.

83.4.4 ICNO18

Xarxa d'evacuacié de condensats, encastada en parament, de tub flexible de PVC, de 16 mm de
diametre, unié enganxada amb adhesiu.

100% ejecutada.

8:3:13:1 1CS5010

Canonada general de distribucié d'aigua calenta de calefaccid formada per tub de polipropilé
copolimer rancom resistent a la temperatura (FP-RCT), de 20 mm de diametre exterior, PN=12,5
atm, encastaca en parament, amb aillament mitjangant camisa aillant flexible d'esscuma
elastomeérica.

100,% ejecutada.

8.3.141 ICEDSO

Ut

Radiador tovalloler tubular de xepa d'acer acabat crom, geamma mitja, de 500x1156 mm, per
instal-lacio amb sistema bitub, amb clau de pas termostatica

0% ejecutada.
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8.4.6.1 IEIO10 Ut Subministrament | instal-lacio de xamxa electrica completa de distnbucio interior d'un habitatge
d'edifici plurifamiliar amb grau d'electrificacié elevada, amb les seglenis estances: vestibul,
passadis de 5,75 m, menjader de 1509 m?, menjador de 14 m? dormitori doble de 12,91 m?,
dormitori doble de 1358 m?, dormitori senzill de 8,62 m? 2 banys, cuina de 7,1 m? galeria,
terrasses de 487 m® composta dels seglents elements: QUADRE GENERAL DE
COMANDAMENT | PROTECCIO formada per caixa encastable de material aillant amb porta
opaca, per a allotiament del interrupter de control de poténcia (ICP) (no inclds en aquest preu) en
compartiment independent i precintable i dels seglents dispositius: 1 interruptor general automatic
(IGA) de tall omnipolar (2F), 3 interruptors diferencials, 1 interruptor automatic magnetotermic de
10 A (C1), 1 interruptor automatic magnetotermic de 18 A (C2), 1 interruptor automatic
magnetotdmic de 25 A (C3), 1 interruptor automatic magnetctermic de 20 A (C4), 1 interrupter
automatic magnetotérmic de 16 A (C5), 1 interruptor automatic magnetotérmic de 16 A (C7), 1
interruptor automatic magnetotermic de 25 A (CY9), 1 interruptor automatic magnetotermic de 16 A
(C10), 1 interruptor automatic magnetotermic de 16 A (C12); CIRCUITS INTERIORS: C1,
il-luminacis, HO7V-K 3G1,5 mm?; C2, preses de corrent d'Us general i frigorific, HOTV-K 3G2.5
mm? C3, cuina i forn, HO7V-K 3G6 mm?, C4, rentadora. rentaplats i termos eléctric HO7V-K 3G4
mm”; C5, preses de corrent dels banys 1 de |la cuina, HOFV-K 3G2 5 mm?* C7, del tipus C2Z, HO7Y-K
3G2,5 mm?, C9, aire condicionat, HO7V-K 3G6 mm?, C10, assecadora, HO7V-K 3G2,5 mm?; C12
del tipus C5, HO7V-K 3G2,5 mm?;, MECANISMES gamma alta amb tecla o tapa de color i marc de
color. Inclis proteccid mitjancant tub de PVC flexible corrugat, per a canalitzacié encastada,
estesa de cables en el seu interior, caies de derivacid amb tapes | reglets de connexid, caixes
d'encastar amb cargols de fixacio | quants accessoris siguin necessaris per la seva correcta
instal-lacio. Totalment muntada, connexionada i provada.
Inclou: Replanteig i tragat de conductes. Cel-locacid de la caixa per al quadre. Muntatge dels
compenents. Col-locacio i fixacio dels tubs. Col-locacio de caixes de derivacié | d'encastar. Estesa
i connexionat de cables. Col'locacid de mecanismes.
Criteri d'amidament de projecte; Mombre d'unitats previstes, segons documentacid grafica de
Projecte.
Criteri de mesura d'obra: Es mesurard el nombre d'unitats realment exscutades segons
especificacions de Projecte.

La instalacion eléctrica esta practicamente finalizada. Queda pendiente la
colocaciéon de dos mecanismos en la sala y todos los mecanismos de los bafios y
cocina. Los marcos + teclas/bases... no hay ninguno colocado ni se tiene constancia
de que se encuentren en la obra para instalarse.

Atendiendo a los precios del banco BEDEC, un precio medio de marco y
tecla/tapa enchufe colocado en color de una serie comercial tiene un PEM de 5,65
euros/ud.

La previsidn era de 67 unidades por lo que queda pendiente de ejecucién 378,55
euros. Si a esta cantidad afadimos 3 horas de mano de obra de un ayudante
electricista para la colocaciéon de los mecanismos pendientes asi como el suministro
de éstos y la comprobacion final de la instalacion, (22,60 euros x3 horas x 1,15
material) (77,97 euros) obtenemos un total pendiente de ejecucion de esta partida
de 456,52 euros de PEM.

Asi, lo ejecutado asciende a 1.558,42 euros.

Aqui seria necesario afadir la legalizacion de la instalaciéon y el correspondiente
boletin eléctrico. Resulta l6gico considerar que dentro de un “llaves en mano” se
encuentren incluidos los citados trabajos ya que de otro modo no puede ponerse en
funcionamiento la instalacion. Sin embargo, dado que no esta expresado en el
contrato ni en la partida de obra no se tendra en cuenta en el importe total. Aun asi,
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se considera oportuno hacer constar que estos trabajos se valoran en 285,00 euros

mas IVA.

85.7.1 IFI010d Ut

Instal-lacio interior de fontaneria per cambra de bany amb dotacio per. water, lavabo senazill,
banyera, bidet, realitzada amb polietile reticulat (PE-X), per |2 xarxa d'aigua freda i calenta.

100% ejecutada.

5572 IFI010b Ut

Instal-lacio interior de fontaneria per cambra de bany amb dotacié per: water, lavabo senzill, dutxa
d'obra, realitzada amb polietilé reticulat (PE-X), per la xarxa d'aigua freda | calenta.

100% ejecutada.

5573 IFIO10 Ut

Instal-lacio interior de fontaneria per cuina amb dotacid per: aigliera, presa i aixeta de pas per
rentavaixelles, realitzada amb polietilé reticulat (PE-X), per la xarxa d'aigua freda i calenta.

100% ejecutada.

8651 IGIO10 Ut

Instal-lacié interior de gas en habitatge d'edifici plurifamiliar, amb dotacié per als seglents aparells:
1 de AC.S,; realitzada amb canonaca de coure, amb beina plastica, composta de: tram comprés
entre la clau d'habitatge | la ramificacio de la cuina de 22 mm de dizmetre 1 9 m de longitud,
ramificacio de I'aparell o aparells de calefaccio | dA.C.S. de 22 mm de diametre i 0,5 m de
longitud

100% ejecutada.

| 8.7.11 M50 Ut Lluminaria suspesa, de 300 mm d= diametre, per 1 lampada fluorescent TC-TELI de 32 W.
0% ejecutada.
| 8712 &0 Ut Aplic de pared, de 402x130x400 mm, per 1 lampada fluorescent TC-L de 24 W.
0% ejecutada.
| B713 Moo Ut Lluminaria de sostre Downlight, de 81 mm de didmetre | 40 mm d'algada, per 3 LED de 1 W
0% ejecutada.
8.7.2.1 X005 Ut Lluminaria per a adossar a sostre o paret, de 311 mm de diametre i 90 mm d'algada, per 1
lampada halogen QT 32 de 75 W,
0% ejecutada.
81021 ISBO11 m Subministrament i muntatge de baixant exterior de la xarxa d'evacuacié daigles residuals,

formada por tub de PVC, série B, de 110 mm de diametre i 3.2 mm d'espessor. Fins i tot p/p de
material auxiliar per a muntatge i subjeccid a l'obra, accessoris | peces especials col-locats
mitjancant unid¢ enganxada amb adhesiu. Totalment muntada, connexichada i provada per
I'empresa instal ladora mitjangant les corresponents proves de servei (incloses en aquest preu).
Inclou: Replanteig i tracat de la baixant. Presentacié en sec de tubs, accessoris | peces especials.
Col locacit i fixacio de tubs, accessoris i peces especials. Neteja de la zona a unir amb el liquid
netejador, aplicacio de l'adhesiu | encaix de peces. Realitzacié de proves de servei.

Criteri d'amidament de projecte: Longitud mesurada segons documentacio grafica de Projecte.
Criteri de mesura d'obra: Es mesurara la longitud realment executada segons especificacions de
Projecte.
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0% ejecutada. La conexidon con la red exterior existente no se ha realizado, segln
puede verse en las fotos de la fachada lateral del Anejo 1.

8.104.1 1SDO0S m Xarxa de petita evacuacio, encastada en parament, de PVC, serie B, de 32 mm de diametre, unio
enganxada amb adhesiu.

Faltan 2,6 mts. del bidé del bafio 1y el entronque con los colectores generales.

2,6 m.x2,01€/m.=5,23 euros.

Resulta evidente que un industrial no realizara ningun trabajo aislado por ese importe.
Se aplica el coeficiente corrector de 1,5 obteniendo un total de 7,85 euros.

Lo ejecutado asciende a 9,54 euros.

8.10.10.1 ISV020 m  Conducte circular de xapa d'acer galvanitzat de paret simple llisa, de 250 mm de diametre i 0,6
mm de gruix de xapa, col-locat en posici¢ horitzontal, per instal-lacio de ventilacio.

100 % ejecutada.

91151 NAOO30 m” Subministrament | col-locacio d'aillament entre els muntants de I'estructura portant de I'extradossat
autoportant de plagues (no inclos en aquest preu), format per plafo rigid de llana de roca,
Acustilaine 70 "ISOVER", segons UNE-EN 13182, no revestit, de 70 mm d'espessor, resistencia
térmica 1,75 m2K/W, conductivitat térmica 0,034 W/mK). Fins i tot p/p de talls, fixacions i neteja.
Inclou: Tall i preparacio de 'alllament. Col-locacio de I'afllament entre els muntants.
Criteri d'amidament de projecte: Superficie mesurada segons documentacic grafica de Projecte.
Criteri de mesura d'obra; Es mesurara la superficie realment executada segons especificacions de
Projecte.

Puede considerarse ejecutada al 100%.

2281 NIH120 Ut  Impermeabilitzacié en paraments verticals i horitzontals de dutxa d'obra amb canaleta de drenatge
lineal, sistema  Schliter-KERDILINE  "SCHLUTER-SYSTEMS", composta  per kit
Schliter-KERDI-LINE-H 40 GE 80 "SCHLUTER-SYSTEMS", format per canaleta de drenatge
lineal d'acer incoxidable A3l 316L de 500 mm de longitud amb lamina impermeabilitzant flexible de
polietilé, element portant de |a canaleta de 78 mm d'algada, bunera sifénica de sortida horitzontal
cde 40 mm de didmetre, tub de desguas de 40 mm de diametre, maneguet amb reduccio, per a
unid amb junta elastica, de 50 mm de diametre nominal en un extrem i 40 mm de diametre nominal
en l'altre extrem, | dos peces per a la resoluci¢ d'angles interns en tractaments impermeabilitzants,
reixa amb mare per a encastar, d'acer incxidable AISI 316L, Schloter-KERDI-LINE-B 19 EB 80
"SCHLUTER-SYSTEMS", de 800x74x19 mm, acabat raspallat, lamina impermeabilitzant flexible de
polietilé, amb ambdues cares revestides de geotéxtl no teixit, Schliiter-KERDI 200
"SCHLUTER-SYSTEMS", de 0,2 mm d'espessor, fixada al suport amb adhesiu cimentés normal
C1, preparada per rebre directament el revestiment (no inclds en aquest preu), i complements

0% ejecutada. Ver foto 17 Anejo 1. Se ha detectado en la obra un kit de
impermeabilizacién con rejilla. La factura esta a nombre de -------------- por lo que no
se considera oportuno deducir nada en el importe de esta partida.
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11.1.1.1 RAGO12 m?  Subministrament i col-locacié d'enrajolat amb gres de porcellana polit, 1/0/~~ (parament, tipus 1;
sense requisits addicionals, tipus 0; cap requisit addicional, tipus -~), 31,6x80 cm, 25 £€/m=, rebut
amb adhesiu de ciment normal, C1 sense cap caracteristica addicional, color gris, amb doble
encolat. Inclds p/p de preparacié de la superficie suport de plagues de guix laminat; replanteig,
talls, cantoneres de perfil d'alumini anoditzat, acabat cromat brilant, Schlater-JOLLY-A 60 ACG
"SCHLUTER-SYSTEMS", de 6 mm d'algada, i angles de PVC, i junts; rejuntat amb beurada de
ciment blanc, L, BL-V 22,5, per a junta minima (entre 1,5 1 3 mm), acolorida amb la mateixa
tonalitat de les peces; acabat i neteja final.

Inclou: Preparacio de la superficie suport. Replanteig de nivells i disposicio de rajoles. Collocacid
de mestres o regles. Preparacié i aplicacio de l'adhesiu. Formacio de juntes de moviment.
Collocacid de les rajoles. Execucio cde cantonades i racons. Rejuntat de rajoles. Acabat | neteja
final.

Criteri d'amidament de projecte: Superficie mesurada segons documentacid grafica de Projecte,
deduint els buits de superficie major de 3 m2. Mo s'ha incrementat I'amidament per trencaments i
retallades, ja que en la descomposicio s'ha considerat un 5% meés de peces.

Criteri de mesura d'obra: Es mesurara la superficie realment executada segons especificacions de
Projecte, deduint els buits de superficie major de 3 m2

Unicamente se ha alicatado la cocina y ésta no se ha completado. Falta por alicatar
la parte baja de la zona que da al bafio 1y la zona donde hay instalaciones que han
de ser trasdosadas.

Se aporta por parte de la propiedad factura de la compra del material por lo que
debe deducirse el importe de 25€/m2. que especifica la partida.

Por lo tanto, lo ejecutado es:

26,85m2. X (29,84-25)€/m2. = 129,95 euros.

11234 RCPO15 m? Xapat en parament vertical interior, fins a 3 m d'algada, amb plagues de marbre Blanc Macael,
acabat polit, 30x30x2 cm, enganxades amb adhesiu de ciment millorat, C2 TE, amb lliscament
reduit i temps obert ampliat; i rejuntat amb morter de juntes de ciment, CG1, per a junta minima
{entre 1,51 3 mm), amb la mateixa tonalitat de les peces.

0% ejecutada. Se corresponde con el revestimiento de la ducha que no se ha hecho.

11.3.2.1 RDMO10 ut Fanelat amb porta de bany integrada (P8), armaris empotrats integrats (A2) per al vestidor de
I'habitacié, 10 ml.

0% ejecutada. No se ha realizado ningun tipo de trabajo de carpinteria de taller.

11.6.1.1 RIPO30 m”? Pintura pléstica textura llisa, color blanc, acabat mat, sobre paraments horizontals i verticals
interiors de guix o escaicla, ma de fons i dues mans d'acabat (rendiment: 0,125 I/m? cada ma).

0% ejecutada. No hay realizado ningun trabajo de pintura que pueda considerarse
en relacion al acabado de los paramentos. En la sala de estar y habitaciones se
observan placas de yeso laminado con muestras de pintura sin que se entienda el
por qué. Cabe detallar que a la vista del estado general del pavimento y los
paramentos es prematuro el inicio de los trabajos de pintura.

117141 RMBO30 m? “emis a l'aigua, per a interiors, incolor, acabat brillant, sobre superficie de biguetes del sostre de
fusta, preparacié del suport, mé de fons amb vernis inodor a l'aigua, a base de resines acriliques
frendiment: 0,2 |/m? i dues mans d'acabat amb vernis a l'aigua a porus tancat (rendiment: 0,091
I/m? cada ma).

0% ejecutada.
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11.721 RMEO20 m* Esmalt sintétic, color blanc, acabat mat, sobre superficie de fusteria interior de fusta, preparacio
del suport, ma de fons (rendiment: 0,111 I/im? i dues mans d'acabat amb esmalt sintétic
frendiment: 0,091 Iim® cada ma).

0% ejecutada. Segun se ha comentado en partidas anteriores, no se ha intervenido
en las carpinterias de madera interiores.

11.7.22 RMEQZ20b m* Esmalt sintetic, color blanc, acabat brillant, sobre superficie de fusteria exterior de fusta,
preparacio del suport, ma de fons (rendiment: 0,111 I/m*) | dues mans d'acabat amb esmalt sintétic
(rendiment; 0,091 I/m? cada ma).

0% ejecutada. Segun se ha comentado en partidas anteriores, no se ha intervenido
en las carpinterias de madera exteriores.

11811 RNEO10 m2  Esmalt sintétic, color a escollir, acabat brillant, sobre superficie de ferro o acer, neteja | preparacio
de la superficie a pintar, mitjancant metodes manuals fins a deixar-la exempta de greixos, dues
mans dimprimacié, amb un gruix minim de 55 microns secs cada ma (rendiment: 0,139 1/m®) i
dues mans d'acabat amb esmalt sintétic amb un gruix minim de 40 microns secs cada ma
{rendiment: 0,091 I/m*).

0% ejecutada. En las fotografias niumeros 64, 65, 66, 95 y 96 aportadas en el Anejo 1
se muestran afectaciones por oxidaciéon que demuestran que no se ha realizado esta
partida.

11.8.1.2 RNEO10b m* Esmalt sintétic, color a escollir, acabat brillant, sobre superficie d'acer laminat en estructures
metal-liques, neteja | preparacié de la superficie a pintar, mitjangant métodes manuals fins a
deixar-la exempta de greixos, dues mans d'imprimacic, amb un gruix minim de 45 microns secs
cacla ma (rendiment: 0,111 I/m”) i dues mans d'acabat amb esmalt sintétic amb un gruix minim de
35 microns secs cada ma (rendiment: 0,08 /m®).

0% ejecutada.

A5 RSB015b m? Base per a paviment de formigé lleuger de resisténcia a compressio 3,0 MPa, confeccionat en
obra amb argila expandida, i ciment Portland amb calcéria, de 12 cm d'espessor. Base per a
paviment, de morter M-10 armat amb mallat ME 20x20, @ 5 mm, acer B 500 T 6x2,20 UNE-EN
10080, de 4 cm d'espessor, mestrejada i remolinada.

No se ha realizado parte del comedor (lo que anteriormente era la Sala 1) nila galeria
(Fotos 27 y 79, Anejo 1).

Asi, lo realmente ejecutado es:

80,06m2. x 27,58 €/m2. = 2.208,06 euros.

| 11.15.6.1 RSMO50 m Entornpeu de MDF acabat tola 20x1,4 cm, segons projecte amb ajust i col-locacio.

0% ejecutada.
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11.15.16.1 REI020 m?

Formacié de paviment industrial polimaric constituit per solera de formigo en massa amb fibres de
10 cm d'espessor, realitzada amb formigd HM-10/B/20/] fabricat en central | abocada des de
camio, 1 fibres de polipropilé; tratada superficiaiment amb capa de transit de 0,5 a 1,0 mm
d'espessor, amb reccbriment de resina epoxi, Mastertop 1210 Polykit "BASF Construction
Chemical', i capa dacabat de resina epoxi de color gris RAL 7037, Inclds p/p de neteja de la
superficie suport, estes i vibrat del formigd mitjangant regla vibrant, embroguetat © connexio dels
elements extericors (cércols darquetes, embcemals, caixes sildnigues, elc) de les xarxes
d'instal lacions executades sota el paviment, execucié de la capa de redolament i neteja final de la
superficie acabada. Sense incloure la preparacio de la capa base existent, els junts de formigonat,
de retraccié i de dilatacid, ni els junts perimetrals.

Inclou: Neteja de la superficie suport. Replanteig de les juntes i draps de treball. Estesa de nivells
mitjangant tocaments, mestras de formigo o regles. Reg de la superficie base. Abocament i
compactacié del formigd. Aplicacid amb corrd de la primera capa de resina. Aplicacid amb corrd de
la segona capa de resina. Neteja final del paviment.

Criteri d'amidament de projecte: Superficie mesurada en projeccié heritzontal, segons
documentacio grafica de Projecte.

Criteri de mesura d'obra: Es mesurard, en projeccio horilzontal, la superficie realment executada
segons especificacions de Projecte.

0% ejecutada.

11.16.2.1 RTC015 m?

Fals sostre continu llis suspes amb estructura metal-lica (12,5+27+27), format per una placa de
guix laminat A/ UNE-EN 520 - 1200 / longitud / 13 / vora afinada.

0% ejecutada. No hay ningun trabajo iniciado relacionado con los falsos techos.

|11.1T.1.‘1 RVEC10 m?

Mirall de lluna incolora, de 3 mm de gruix, acabat bisellat, fixat mecanicament al parament.

0% ejecutada.

121141 SMS005 Ut

Lavabo per taulell série alta, color blanc, de B670x520 mm. equipat amb conjunt d'aixetes
monocomandament, série alta, acabat cromat, amb aerador | desguas, acabat blanc.

0% ejecutada. No hay aparatos sanitarios en la obra instalados ni por instalar.

1211.2 SMS005b Ut

Inodor suspés, amb sortida per a connexié horitzontal, série alta, blanc, de 500x3580 mm, amb
cisterna amb bastidor per a recobrir amb enva de fabrica o placa de guix i polsador mecanic de
doble accionament.

0% ejecutada. No hay aparatos sanitarios en la obra instalados ni por instalar.

12113 SMS5005¢ Ut

Bidet série alta, cclor blanc, amb tapa, equipat amb conjunt d'aixetes monocomandament, serie
alta, acabat cromat, amb aerador i desguas, acabat blanc.

0% ejecutada. No hay aparatos sanitarios en la obra instalados ni por instalar.

121.1.4 SMS005d Ut

Banyera acrilica gamma salta color blanc, de 170x85 cm, equipada amb conjunt d'aixetes
monocomandament serie alta, acabat cromat.

0% ejecutada. No hay aparatos sanitarios en la obra instalados ni por instalar.

| 12424 SMAD40 Ut

Portarrotllos de paper higignic doméstic, amb tapa, d'acer inoxidable AlSI 304, color crom.

0% ejecutada.

| 12122 SMAD45 Ut

Tovalloler de barra, d'acer incxidable AIS] 304, color crom.

0% ejecutada.
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|12.2.1.1 SCE040 Ut Forn eléctric convencional, d'acer inoxidable,

0% ejecutada. No hay electrodomeésticos instalados ni suministrados.

| 12202 SCEQ30 Ut Placa vitroceramica per taulell de cuina, polivalent basica.

0% ejecutada. No hay electrodomésticos instalados ni suministrados.

122241 SCFO10 Ut Aiglera dacer inoxidable de 2 cubetes, de 800x430 mm, amb aixetes monocomandament série
alta acabat cromat, amb aerador.

0% ejecutada.

12.2.31 SCMO10 Ut Subministrament i col-locacid de moblament de cuina, composada per 8,1 m de mehles baixcs
amb socol inferior | 3,5 m de mobles alts amb mainell inferior, acabat lacat amb portes recobertes
de laca 1 front de 22 mm de gruix, tractat amb laca de dos components, acabat exterior en alta
brillantor. Construccid del moble mitjangant els seglents elements: CARCASSES: fabricades en
aglomerat de fusta de 16 mm de gruix i recoberts de laminat per totes les seves cares i cantells
(cantell frontal de 0,6 mm); darrera del mateix material de 3 5 mm de gruix, recoberta de laminat
per els seus dues cares; laterals assortits de wvaris trepants gue permeten la collocacid de
prestatges a diferents al¢ades. PRESTATGES: fabricats en aglomerat de fusta de 16 mm ce gruix
i recobertes de laminat per totes les seves cares i cantells (cantell frontal en ABS de 1.5 mm de
gruix). FRONTISSES: d'acer niguelat, amb regulacié en algada, profunditat i ample; sistema clip de
muntatge | desmuntatge. PENJADORS: ecults d'acer, amb regulacia d'alt | fons des de l'interior de
l'armari; aquest porta dos penjadors que suporen un pes total de 100 kg. POTES, de plastic dur
inserides en tres punts de la base de I'armari; regulacié d'algada entre 10 i 20 cm; cada pota
suporta un peso total de 250 kg. Inclds socol inferior, mainell inferior i acabaments a joc amb el
acabsat, guies de coixinets metal-lics | agafadors en portes. Totalment muntat, sense incloure
taulell, electrodoméstics ni aiglera.

Inclou: Replanteig mitjancant plantilla. Col-locacio dels mobles | complements. Fixacié al parament
mitjangant elements d'ancoratge. Acabaments.

Criteri d'amidament de projecte: Nembre d'unitats previstes, segens documentacid grafica de
Prejecte. No s'han duplicat cantonades en 'amidament de la longitud dels mobles alts | baixos.
Criteri de mesura d'obra: Es mesurara el nombre d'unitats realment executades segons
especificacions de Projecte.

0% ejecutada.

12.2.41 SCNO10 Ut Placa de coccio de quars sintétic "SILESTONE" Mythology Negre Tebas polit, acabat amb cantell
simple, palit i bisellat de 660x60x2 cm per banc de cuina amb 3 buits | socol perimetral.

0% ejecutada.

14.3.1.1 GRAOT0 Ut Transport de residus ineres de maeons, teules 1| materials ceramics, produ’ts en obres de
construccic ifo demolicié, amb contenidor de 5§ m®, a abocador especific, instal-lacié de tractament
de residus de construccid i demolicié externa a I'cbra o centre de valoritzaci¢ o eliminacio de
residus, considerant anada, descarrega i tornada. També servei de lliurament, lloguer i recollida en
obra del contenidor, i cost de I'abocament.
Inclou: Carrega & camio del contenidor. Transport de residus de construceid a I'abocador especific,
installzcié de tractament de residus de construccid | demolicié externa a I'chra o centre de
valoritzacid o eliminacid de residus.
Criteri d'amidament de projecte: Nombre d'unitats previstes, segons documentacio grafica de
Frojecte.
Criten de mesura d'obra: Es mesurara el nombre d'unitats realment transportades segons
especificacions de Projecte.

85% ejecutada. Falta por gestionar residuo que se generara con la instalacion de
azulejos, formacion de pavimento, formacidon de falsos techos, material de
embalgje...
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14.3.1.2 GRACO10b Ut  Transport de residus inertes de fusta produits en cbres de construccid ifo demdlicié, amb
contenidor de 5 m® a abocador especific, instal-lacid de tractament de residus de construccio i
demolicié externa a l'obra o centre de valoritzacié o eliminacié de residus, considerant anada,
descarrega i tornada. També servei de lliurament, lloguer i recollida en cbra del contenidoer, i cost
de l'abocament.
Inclou: Carrega a cami¢ del contenidor. Transport de residus de construcci¢ a I'abocador especific,
installacio de tractament de residus de construccio i demdicio externa a l'cbra o centre de
valoritzacid o eliminacio de residus.
Criteri d'amidament de projecte: Nombre d'unitats previstes, segons documentacio grafica de
Frojecte.
Criteri de mesura d'obra; Es mesurarad el nombre d'unitats realment transportades segons
especificacions de Projecte.

100% ejecutada.

16.1.1.1 YCAQ30 Ut Torre fixa de bastida autoestable per a treballs en algarie, amb ubicacié de la plataforma de treball
de 3,00x1,00 m a una algaria de 3,00 m.

0% ejecutada. Esta partida es necesaria para la ejecucidn de la conexion de los
desaglies a la red vertical comunitaria. Aln no se ha realizado.

16.1.9.1 YCV010 m Subministrament, muntatge i desmuntatge de baixant per a abocament d'enderrocs, composta per
5 tubs i 1 embocadura de polietilé, de 49 cm de didmetre superior i 40 em de diametre inferior,
amb suports i cadenes metal liques, per cada planta d'entre 4 i 5 m d'algada lliure, amortitzable en
5 usos. Inclis p/p de puntals de acodalament, elements de subjeccié i accessoris | manteniment
en condicions segures durant tot el periode de temps que es requereixi.
Criteri d'amidament de projecte: Longitud mesurada segons Estudi o Estudi Basic de Seguretat |
Salut.

85% ejecutada. Segun justificacion partida 14.3.1.1.

El importe de las obras ejecutadas asciende a la cantidad de 11.276,76 euros. A
este importe hay que anadirle el 19% en concepto de G.G.O y B.l. obteniendo un
total de 13.419,34 euros.

El Presupuesto de Ejecucidon Material del proyecto técnico asciende a 40.438,22
euros. Una vez aplicado el 19% de Gastos Generales de Obra (13%) y Beneficio
Industrial (6%) el importe asciende a 48.121,48 euros. Sin embargo, en el Contrato
llaves en mano el importe estipulado es de 51.378,00 euros. Se desconoce por qué
existe este incremento pero ya que en el contrato el importe es un 6,77% superior al
del proyecto se aplicara ese incremento en el importe total de las partidas
ejecutadas.

Asi, obtenemos un total ejecutado (P.E.C) de 14.327.83 euros (13.419,34 x 1,0677)
mas IVA.

A continuacioén se aporta el listado de partidas e importes donde se obtiene el
PEM de 11.276,76 euros.
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LISTADO DE PARTIDAS E IMPORTES CORRESPONDIENTES A LO REALMENTE
EJECUTADO EN LA OBRA:

Partida Importe Partida Importe Partida Importe Partida Importe
2,3,6,1 0,00 € 6,2,7,2 66,09 € 7,9,1,4 45,07 € 9,2,8,1 0,00 €
2,3,6,2 0,00 € 6,2,7,3 166,42 € 7,9,1,5 0,00 € 11,1,1,1 129,95 €
2,391 0,00 € 6,6,3,1 0,00 € 7,9,1,6 63,84 € 11,2,3,1 0,00 €
2,4,4,1 25,80 € 6,6,4,1 0,00 € 7,9,1,7 0,00 € 11,3,2,1 0,00 €
2,451 3,47 € 6,6,4,2 0,00 € 7,9,1,8 0,00 € 11,6,1,1 0,00 €
2,452 | 116,99 € 6,6,4,3 0,00 € 7,9,1,9 25,20 € 11,7,1,1 0,00 €
2,52,1 | 160,72 € 6,6,4,4 0,00 € 7,9,1,10 0,00 € 11,7,2,1 0,00 €
2,522,2 | 108,11¢€ 6,6,4,5 0,00 € 7,9,1,11 202,80 € 11,7,2,2 0,00 €
2,53,1 77,17 € 6,6,4,6 0,00 € 8,2,1,1 65,32 € 11,8,1,1 0,00 €
2,5,3,2 35,40 € 6,8,10,1 0,00 € 8,2,2,1 50,22 € 11,8,1,2 0,00 €
2,541 | 106,92 € 6,8,10,2 0,00 € 8,3,4,1 126,55 € 11,15,1,1 2.208,06 €
2,5,6,1 17,60 € 6,8,10,3 0,00 € 8,3,4,2 5,02 € 11,15,6,1 0,00 €
2,591 63,48 € 6,9,1,1 0,00 € 8,3,4,3 21,21 € 11,15,16,1 0,00 €
2,7,1,1,| 388,23 € 6,9,1,2 0,00 € 8,3,4,4 19,44 € 11,16,2,1 0,00 €
2,7,2,1 216,05 € 6,9,2,1 0,00 € 8,3,13,1 324,04 € 11,17,1,1 0,00 €
2,7,2,2 | 20792¢€ 6,9,4,1 0,00 € 8,3,14,1 0,00 € 12,1,1,1 0,00 €
2,7,4,1 | 179,56 € 6,9,4,2 0,00 € 8,4,6,1 1.558,42 € 12,1,1,2 0,00 €
2,7,6,1 268,36 € 7,1,1,1 0,00 € 8,5,7,1 194,46 € 12,1,1,3 0,00 €
2,8,1,1 8,98 € 7,1,1,2 0,00 € 8,5,7,2 159,12 € 12,1,1,4 0,00 €
2,8,1,2 0,00 € 7,1,1,3 0,00 € 8,5,7,3 116,83 € 12,1,2,1 0,00 €
2,8,1,3 0,00 € 7,1,2,1 0,00 € 8,6,5,1 82,83 € 12,1,2,2 0,00 €
2,8,1,4 6,06 € 7,4,2,1 0,00 € 8,7,1,1 0,00 € 12,2,11 0,00 €
2,8,1,5 0,00 € 7,4,2,2 0,00 € 8,7,1,2 0,00 € 12,2,1,2 0,00 €
2,8,2,1 6,16 € 7,5,1,1, | 205,52 € 8,7,1,3 0,00 € 12,2,2,1 0,00 €
2,8,2,2 6,06 € 7,6,5,1 180,50 € 8,7,2,1 0,00 € 12,2,3,1 0,00 €
2,8,2,3 21,86 € 7,6,5,2 76,38 € 8,10,2,1 0,00 € 12,2,4,1 0,00 €
2,8,2,4 45,85 € 7,911 230,97 € 8,10,4,1 9,54 € 14,3,1,1 338,23 €
55,8,1 57,80 € 7,9,1,2 157,74 € 8,10,10,1 40,51 € 14,3,1,2 80,82 €
6,2,7,1 | 926,22 € 7,9,1,3 175,57 € 9,1,15,1 | 1.058,98 € 16,1,1,1 0,00 €
16,1,9,1 36,34 €

11.276,76 €
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3.- RELACION DE PARTIDAS DE OBRA EJECUTADAS QUE REQUIEREN ACTUACIONES
DE REPARACION Y/O ACABADO Y TRABAJOS COMPLEMENTARIOS NECESARIOS PARA
CONTINUAR CON LA OBRA.

Algunas partidas de obra que se han llevado a cabo no se consideran acabadas
0 necesitan trabajos complementarios para poderlas recepcionar. Por otro lado, se
requiere de determinados trabajos para continuar con la ejecucion de las partidas
pendientes para finalizar la obra.

A continuacioén se detallan y justifican estas partidas y se propone la actuacion
de reparacién necesaria.

3.1.- Incidencias red de desague en cocina.

Se ha realizado el revestimiento de acabado de la pared de la cocina de
fachada donde debe ir colocada la fregadera y no se ha realizado el desagie, que
deberia ir detras del trasdosado de placas de yeso laminado. Segin puede verse en
las siguientes fotografias, ni esta el tubo a la vista en la zona de la fregadera ni donde
deberia hacerse el entronque en la salida hacia el bajante general exterior.

Foto 3.- Vistg pared cocina/ona fregadera.
Inexistencia de tramo de tubo hacia salida exterior

Inexistencia desaglie bajo alimentacion fregadera

La intervencidén que ser requiere consiste en retirar una pieza de alicatado para
poder practicar una obertura y asi colocar un tubo de desagie de PVC. Una vez
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colocada vy fijado se cerrara el hueco con placa de cartén yeso y se colocara la
pieza de alicatado con el recorte de la embocadura del tubo.

3.2.- Defectos en trasdosados y particiones yeso laminado.

A parte de los trabajos de acabado que quedan pendientes en relacién a las
particiones y trasdosados de yeso laminado, y que se ha justificado en las partidas de
obra del apartado anterior del presente dictamen, se han detectado deficiencias en
cuanto a la ejecucion se refiere.

- En el comedor, el trasdosado de la pared lateral de fachada se ha realizado
con trozos de placa y no se han colocado en el mismo plano, segun
comprobaciéon con regle. Estos defectos impiden la normal ejecucion del
tratamiento de las juntas entre placas mediante empastado y encintado.

- En el bafio 1 el trasdosado de fachada no esta sujeto de forma adecuada
pues cimbrea con una ligera presién sobre el mismo.

- Enla habitacién 3 se han detectado defectos en las juntas entre placas pues
hay abombamientos y depresiones.

- En el bafio 2 no se ha previsto que la puerta de la habitacién es corredera y
debe alojarse en una camara creada en la pared de la ducha.

A continuacion se aportan fotografias de los hechos descritos.

Foto 4.- Vista general trasdosado fachada lateral comedor.
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Foto 5y 6.- Detalle defectos planeidad medidos con regle.

Zona donde debe crearse la camara y actualmente
existe un montante

Foto 7.- Inexistencia camara para alojar puerta corredera.
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La solucidbn mas eficaz para el paramento del comedor consiste en retirar los
trozos de placa mal instalados en la pared lateral del comedor y colocar nuevas
piezas en un mismo plano. Seguidamente podra procederse con la finalizaciéon de la
partida de obra prevista en el proyecto. En el apartado de la valoracidn econémica
Unicamente se tendra en cuenta los trabajos de reparacion.

En el bafio tendra que retirarse placasy fijar la estructura de soporte a la fachada.

Las juntas defectuosas se tendran que reparar para poder proceder mas
adelante con los trabajos de pintura.

3.3.- Merma en el aislamiento térmico de trasdosados.

En la obra se ha detectado la colocacidn de tres tipos de aislamiento térmico en
los trasdosados de fachada. En determinadas zonas se ha colocado tipo Glasswool
P1051 Panel Papel de la casa URSA y en otras zonas se ha colocado panel de lana
mineral Ursa Terra Manta Papel 71021 de la casa URSA. Al menos en la camara de aire
de la pared de fachada posterior (entre medianera y carpinteria tipo F3) se ha
colocado otro tipo de placa de poliestireno. Se comprobd la tipologia en fachada y
segun embalaje y acopio existente en la obra. A la vista de las fotografias que se han
proporcionado al perito existe una cuarta tipologia de aislante cuyas caracteristicas
no han podido identificarse ni comprobarse.

Se muestran los 4 tipos a continuacion:

Foto 8 a 11.- Detalle tipologias aislamiento colocado.

Los dos aislantes empleados que han podido reconocerse e identificarse tienen
una resistencia térmica de 1,5 m2K/W mientras que el que estaba previsto en el
presupuesto tiene una resistencia térmica de 1,75 m2K/W. Esto quiere decir que el
aislamiento térmico que tiene actualmente la vivienda es inferior al previsto.

Por otro lado se considera oportuno hacer constar que el tipo URSA Terra Manta
Papel es un tipo de manta que no esta prescrito para colocarlo en vertical. El uso
indicado es en aislamiento de cubiertas ventiladas para la colocacion entre tabiques.
Al haberlo colocado en vertical la sujecion resulta complicada por el descuelgue y
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el resultado no es bueno pues la manta debe comprimirse para sujetarla y hay riesgo
de que pueda descolgarse. Seguidamente se muestra:

Foto 12.- Aislamiento colocado en fachada indicado para cubiertas.

Por ultimo, otro factor que demuestra una ejecucion y control deficiente de esta
partida de obra es que los aislantes se han colocado al revés, con el papel kraft hacia
el exterior. De esta manera no queda afectado el grado de aislamiento pero no se
aprovecha la prestacion que ofrece ese papel en cuanto a la barrera de vapor para
evitar condensaciones en la cara interior del cerramiento. Las indicaciones de como
debe colocarse proporcionadas por el fabricante asi lo especifican.

La merma en cuanto a aislamiento térmico se refiere no incumple ninguna
normativa ya que se trataba de mejorar el comportamiento del cerramiento
existente. Para poder valorar este detrimento se ha considerado la relaciéon entre la
resistencia térmica que debia tener el material y la que tiene el que se ha colocado.

3.4.- Defectuosa entrega de trasdosados de fachada en huecos de balconeras.

Los huecos de fachada presentan un chaflan para permitir una mayor apertura
de las ventanas balconeras. Al aumentar el espesor de la hoja de fachada con el
trasdosado realizado durante la reforma no se ha realizado una entrega correcta
entre éste y la jamba (perimetro hueco) achaflanada existente. Se muestra a
continuacion el chaflan antes de la reforma.
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d

Foto 13.- Vista general balconera y detalle chaflan en jamba.

Como al realizar el trasdosado no se ha respetado ese achaflanado se ha
realizado un “acuerdo” con pasta entre el chaflan original y el suplemento de placa
de yeso laminado colocado. Este empastado provoca una superficie curva que
nada tiene que ver con la tipologia inicial y comporta que el z6calo de madera que
debe instalarse no se pueda colocar de forma adecuada porgue la madera no
puede curvarse. En las siguientes fotografias puede verse como se dibuja la curvatura
(se ha colocado en el suelo una pieza de ceramica blanca para poderlo mostrar):
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Foto 14 y 15.-|Detalle Vista general

Pared
Zona curvada donde debe colocarse el z6calo

Existian las posibilidades de colocar el cierre lateral del trasdosado con la misma
inclinacidén que el chaflan existente o perpendicular a la pared de fachada y formar
una arista. Esta segunda opcioén pero sin formar el rincdn marcando una arista es lo
gue se ha llevado a cabo. Asi, la propuesta de intervencién consiste en eliminar el
material de formacién de la curvatura y marcar una junta vertical. Ademas de
tratarse de una solucion acorde con la tipologia original permitira la colocacion
correcta del z6calo, donde se tendra que hacer un cambio de plano en la vertical
provocada.
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3.5.- Deficiente pendiente en los desaguies del bafio 1.
Se ha comprobado que la pendiente del tramo horizontal del desagie del bafio
1 no es correcta. La zona previa a la salida al exterior del piso a través de la fachada

esta 2,5 cms. mas alta que las zonas donde se inicia el tramo de tubo horizontal. Existe
una contrapendiente que no permite el correcto desaguado.

Punto de salida al exterior

A

~Inicio tramo horizontal en lavamanos

Foto 16.- Vista general bafio 1 junto cocina.

Regle

Tubo horizontal de desague

Toma de medicion pendiente negativa

Para solucionar el problema debera repicarse todo el tramo horizontal del tubo,
extraerlo y seguidamente repicar de nuevo hasta conseguir la pendiente adecuada.
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3.6.- Nivelacién, acabado y tipologia de la base de pavimento deficiente.

Se ha realizado medicién de los niveles de las bases de pavimento de las
diferentes estancias del piso donde se ha intervenido y se han detectado diferencias
considerables. Se ha utilizado un nivel laser automéatico GeoFennel FL250VA.
Tomando como cota 0,00 de arranque el centro de la sala de estar, se han tomado
mediciones negativas de hasta -1,7 cms. en la habitacién 1 y -1,4 cms. en la
habitacién 2. En la cocina el nivel es +1,0 cm. respecto a la citada cota 0,00 de la
sala de estar. Existe por lo tanto un desnivel maximo de 2,7 cms. entre el punto mas
alto y el mas bajo.

El pavimento previsto segln la memoria del proyecto (Apartado MD2) es un
pavimento de hormigon continuo visto. En las mediciones (Part. 11.15.16.1) se detalla
un pavimento industrial polimérico constituido por solera de hormigébn en masa con
fibras de 10 cms. de espesor, recubrimiento de resina epoxi Mastertop 1210 Polykit de
la casa Basf. A la vista de la cota actual del pavimento, que ya esta muy por encima
de la cota de acabado existente antes de las obras, y teniendo en cuenta que el
arranque del alicatado de la cocina esta justo en el nivel actual, se deduce que esta
previsto aplicar solamente el acabado superficial de aprox. 1Imm. de espesor de
resina Epoxi.

Foto 17.- Vista regrueso respecto el nivel original. Foto 18.- Medicidén capa de mortero recrecido.
& Alicatado pared cocina
& Base pavimento cocina

Foto 19.- Estado pavimento y arranque alicatado pared.
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Cuando se aplica una capa de pavimento de acabado de tan poco espesor
éste copia las irregularidades existentes en la solera de base. Como puede verse en
la fotografia 17, si se aplicara sobre la base actual el acabado liso no quedaria
garantizado.

Segun lo expuesto, para poder realizar el pavimento tipo epoxi de acabado debe
aplicarse una capa de mortero autonivelante para asi conseguir una superficie y
cota adecuada.

Con las diferencias de cota que se han comentado anteriormente y a la vista de
la rugosidad del acabado resulta comprensible que no pueda aplicarse el material
de acabado. Sin embargo, para fundamentarlo técnicamente se ha considerado
oportuno consultar la Norma Tecnolégica de la Edificacion, donde se establecen
unos criterios de aceptacioéon o rechazo.

Para una solera que podriamos considerar como ligera y sin revestimiento se
tolera una falta de planeidad de hasta 5 mm. Como nuestro acabado se encuentra
entre 1y 2 mm. de espesor podriamos aumentar esos 5 mm. de tolerancia hasta los 7
mm. En nuestro caso la falta de planeidad es muy superior por lo que segun la citada
norma es “Condicion de no aceptacion automdtica”. Se muestra a continuacion la
pagina de la citada Norma.
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A excepcidn de la zona de comedor y galeria en las que esta pendiente la
retirada del pavimento antiguo y formacidon de recrecido, en el resto debera
aplicarse el pavimento autonivelante antes de la aplicaciéon del acabado.

La ejecucion de la base de mortero existente presenta otro defecto que se
considera de relevancia atendiendo el tipo de pavimento de acabado. Se trata de
la inexistencia de juntas de dilatacién en la entrega de la capa de mortero contra los
perimetros. Tanto en las fotografias consultadas como en las entregas de las
particiones y zonas donde no se ha trasdosado no se ha detectado la formacién de
una junta. La citada NTE también establece la formacioén de este tipo de juntas como
una prescripcion.

Para provocar estas juntas de dilatacion se deberan realizar cortes con disco en
el grueso de mortero y se trataran antes de aplicar el pavimento epoxi.

3.7.- Incidencias en instalaciones eléctricas y calefaccion.

Sin perjuicio de las comprobaciones que el industrial electricista realice antes de
poner la instalacion en funcionamiento se han detectado las incidencias que se
expresan a continuacion:

Se ha colocado una caja de derivacion en la sala de estar que quedara tapada
cuando se realice el mueble-estanteria.

Foto 20.- Zona ubicacion estanteria e indicacion caja.

Las cajas de mecanismos de la cocina estan colocadas rehundidas cuando
deberian estar en el plano del alicatado.
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Foto 21.- Caja mecanismo mal colocada.

Un radiador de la sala de estar esta colocado torcido, segiin comprobacién con
nivel de burbuja.

P—

Foto 22.- Radiador sala de estar.

No se harespetado una altura de la parte baja de los radiadores igual para todos
ellos. Esta altura es insuficiente ya que el proyecto contempla z6calos de 20 cms. de
altura y los radiadores y/o las tuberias de alimentacion se encuentran instalados por
debajo de esta medida; incidiendo alli donde debe colocarse el z6calo.
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Foto 23.- Instalacion radiador a altura insuficiente.

Para solucionar los puntos descritos debera desplazarse la caja de derivacion y
debera sustituirse el cableado afectado. A pesar de que la forma correcta de
colocar las cajas es en el plano exterior, con objeto de evitar la extraccion de las
mismas y recolocacion se propone el repaso de los huecos para asegurar un correcto
ajuste de los futuros mecanismos y la utilizacion de tornillos de largo especial en lugar
de los estandar que se suministran junto con las cajas.

En cuanto a la instalacion de calefaccion debera modificarse para que la futura
colocacion de los zocalos no interfiera con los radiadores ni con las tuberias de
alimentacion.
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4.- VALORACION ESTIMADA DE LOS TRABAJOS DE REPARACION DESCRITOS EN EL

PUNTO ANTERIOR:

Punto 3.1- Incidencias red de
desague cocina.
- Trabajos de paleteria 4,50 | h. of. albafileria | 27,93 | €/h. 125,69 €
- Instalador 1,50 | h. of. instalador 35,05 | €/h. 52,58 €
Material | 18,00 | €. 18,00 € 196,26 €
Punto 3.2- Defectos en trasdosados y
particiones de yeso laminado
- Industrial tabiqueria en seco 5,50 | h. of. yeseria 31,80 | €/h. 17490 €
5,50 | h. ay. yeseria 23,06 | €/h. 126,83 €
Material 17,00 | €. 17,00 € 318,73 €
Punto 3.3- Merma en el aislamiento
térmico de los trasdosados
- Demeéito 126,82 | m2. aislante 139 |€/m2.| 17629¢€ 176,29 €
Punto 3.4- Defectuosa entrega
trasdosados de fachada en huecos
balconeras.
- Industrial tabiqueria en seco 7,50 | h. of. yeseria 31,80 | €/h. 238,50 €
7,50 | h. ay. yeseria 23,06 | €/h. 172,95 €
Material 35,00 | €. 35,00 € 446,45 €
Punto 3.5- Deficiente pendiente de
los desaguiies del bafio 1.
- Trabajos de paleteria 2,00 | h. of. albafileria | 27,93 | €/h. 55,86 €
4,50 | peon albaiileria 23,17 | €/h. 104,27 €
Material | 15,50 | €. 15,50 € 175,63 €
Punto 3.6- Base de pavimento
deficiente
80,06 | m2. nivelaciéon 23,37 | €/m2. 1.871,00 €
46,75 | ml. corte 4,88 | €/ml. 228,14 € 2.099,14 €
Punto 3.7- Incidencias en
instalaciones eléctricas y calefaccion
- Trabajos paleteria 2,50 | h. of. albaileria | 27,93 | €/h. 69.83 €
- Trabajos instalador 9,50 | h. of. instalador 35,05 | €/h. 332,98 €
Material | 45,00 | €. 45,00 € 447,80 €
TOTAL 3.860,29 €
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Notas:

La valoraciéon de los trabajos de reparacion se ha realizado bdsicamente “por
administracion” con rendimientos adecuados a este tipo de intervenciones ya que se
trata de actuaciones parciales y de escaso alcance y por lo tanto no hay partidas
especificas publicadas. Asi, la valoracion detallada se ha realizado segun los importes
de cuadros de precios publicados que se utilizan normalmente en obras de reforma
de esta tipologia. Concretamente los precios de los jornales se han extraido del
“Boletin Econdmico de la Construccion” (B.E.C) y el precio unitario de la solera de la
base de precios BEDEC del Instituto de Tecnologia de la Construccion de Catalufia
(ITEC).

Se aporta a continuacion parte de la citada publicacién BEC asi como la partida
que hace referencia a la nivelacion del pavimento.
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5.- CADUCIDAD LICENCIA DE OBRAS

En fecha 6 de junio de 2014 el Ayuntamiento de Manresa otorgo licencia de obras
menores (Se aporta en Anejo 2). Los plazos de ejecuciéon eran 1 mes para empezar y
6 meses para realizar las obras. Actualmente se encuentra caducada la licencia y
segun consulta con el departamento de Urbanismo de Manresa no hay posibilidad
de pedir una prérroga ya que ésta deberia haberse solicitado antes de que
caducase y se hubiese otorgado por un plazo de 3 meses; y por lo tanto actualmente
también estaria caducada.

Deberia solicitarse una nueva licencia de obras para acabar las obras recogidas
en el proyecto. Para que el importe de la tasa y el impuesto sean lo menos posible y
teniendo en cuenta que la nueva distribucién de tabiques se encuentra finalizada
cabe la posibilidad de tramitar un nuevo expediente mediante una Comunicacion
previa de obras. Este tramite es mas sencillo y comporta una tasa inferior. Se requiere
la presentacion, junto con el impreso de solicitud, de una memoria descriptiva de las
obras que han de realizarse en la vivienda, plano de situaciéon y emplazamiento y
presupuesto de las obras.

Segun el Articulo 7 de la Ordenanza Fiscal 3 el impuesto a liquidar es el 3,84% del
Presupuesto o de un mdédulo que aparece en el Anejo 2 de dicha ordenanza.
Detallando el presupuesto lo maximo posible resultara un impuesto mas ajustado a la
realidad y mas econdmico que aplicando el médulo. De esta manera, si aplicamos
el 3,84% sobre el PEM pendiente (31.961,32 euros) obtenemos un impuesto (ICIO) de
1.227,32 euros.

Segun la Ordenanza fiscal n° 10 la Tasa Municipal es de 109,00 euros.

Este tramite de licencia no requiere el asume de las obras por parte de un técnico
facultativo pero se considera necesaria la supervision de los trabajos por parte de un
técnico atendiendo a la tipologia de obras que quedan pendientes de ejecucion,
gue no son meros acabados sino partidas que requieren de un control de calidad y
de ejecucion. A modo de ejemplo se encuentra la nivelaciédn del pavimento y
posterior aplicacién de resina epoxi, la solucion a dar al dintel del ventanal del
comedor, la impermeabilizacion de la ducha, la conexion exterior con los desagues
existentes, la resolucion de incidencias en el transcurso de la obra... Hay que tener en
cuenta que esta direccion técnica estaba prevista y contratada, ademas de
asumida y visada por el colegio profesional del técnico facultativo. Por lo tanto, para
no diezmar la supervision y garantia que estaba prevista inicialmente se propone el
asume técnico asi como visitas regulares de control de obra.

El importe de direccién de obra acordado por la totalidad, segun contrato era
de 1.394,05 euros mas IVA. Como queda pendiente de ejecucién un 74,03%, si
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aplicamos la proporcionalidad mas un 20% en concepto de intervencién parcial
(estipulada en los baremos orientativos de honorarios del colegio de aparejadores y
arquitectos técnicos), obtenemos un total de 1.238,41 euros mas IVA. Si afadimos el
coste del visado colegial obtenemos un total de 1.261,71 euros mas IVA.

Atendiendo al RD 1627/97, de 24 de octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién, se
requiere la coordinacion de seguridad y salud por parte de un técnico facultativo.
Segun los baremos orientativos del Colegio de aparejadores y arquitectos técnicos se
estima en un 35% del importe de la Direcciéon de Obra. Asi, obtenemos un valor de
433,44 euros mas IVA. Si afadimos el coste colegial del visado obtenemos un total de
449,82 euros mas IVA.

La confeccién de la documentacién técnica necesaria para tramitar el permiso
de obras se valora en la cantidad de 423,50 euros mas IVA; segln se detalla a
continuacion:

344,85 euros + IVA. Confeccidon documentacion técnica.

78,65 euros + IVA. Tramitacion solicitud licencia.

Se resumen a continuacion los importes a los que se ha hecho referencia.

- ICIO: 1.227,32 euros IVA inc.

- Tasa Ayuntamiento: 109,00 euros (no tiene IVA)

- Direccion de las Obras: 1.261,71 euros mas IVA.

- Coordinacion Seguridad y Salud en las obras: 449,82 euros mas IVA

- Documentacidén nuevo expediente y tramitacion: 423,50 euros mas IVA.
TOTA IVA incluido: 3.919,70 euros.
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6.- CONCLUSIONES

- Enlaobrade la Carretera --------- . se ha constatado que no se esta trabajando.

- Después de haber realizado un reconocimiento exhaustivo de la obra
ejecutada asi como de la documentacién técnica de proyecto y contrato de
ejecucion de obra se ha determinado que la obra realizada asciende a la
cantidad de 14.327,83 euros mas IVA.

- Se han detectado diversos aspectos que no se han ejecutado correctamente
y se ha realizado un analisis y justificacion técnica de la causa asi como de las
intervenciones necesarias para subsanarlos. El importe de las reparaciones
asciende al total de_3.860,29 euros mas IVA.

- Las obras no pueden reprenderse sin que se tramite un nuevo expediente de
licencia de obras pues la licencia en base a la cual se iniciaron las obras se
encuentra caducada desde el 6 de Diciembre del 2014. El importe de la
valoracion de todos los aspectos necesarios para continuar con la obra
asciende a 3.919,70 euros IVA incluido.

Esta es la opinidn del perito que suscribe, dada segun la formacién y practica
adquirida mediante el gjercicio de la profesion, en Barcelona a 8 de Julio de dos mil
quince.

Fdo.: Pablo Sen Roldua

Arquitecto Técnico
Ingeniero de Edificacion

El presente dictamen consta, incluida ésta, de 40 paginas numeradas y dos
Anejos.
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